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5 DIEM M3I CUA LUAT PAU TU 2025
CO HIEU LUC KE TU 01.03.2026

Luat Pau tu sé 143/2025/QH15 dudc Qudc hdi nudc Cong hoa x& hdi chu nghia
Viét Nam khoa XV, Ky hop thd 10 théng qua ngay 11 thang 12 nam 2025 va
chinh thic cé hiéu luc tU ngay 01 thang 03 nam 2026. Dudi day la mot vai diém
mM3i cla Luat Bau tu 2025:

1. CAT GIAM NGANH NGHE PAU TU KINH DOANH CO DIEU KIEN

Luat Dau tu 2025 da cat gidam 38 nganh nghé dau tu kinh doanh cé diéu kién.

Ngoai ra, Biéu 7 cing quy dinh Chinh phd céng bé Danh muc nganh, nghé
dau tu kinh doanh cé diéu kién can thiét phai cap phép, ching nhan trudc khi
thuc hién hoat dong dau tu kinh doanh va Danh muc nganh nghé dau tu kinh
doanh cé diéu kién phai chuyén phuang thidc quan ly diéu kién kinh doanh tu
cap phép, ching nhan sang cong bd yéu cau, diéu kién kinh doanh dé quan ly
theo phuang thic hau kiém.

STT Nganh, nghé
1 Kinh doanh lam thu tuc vé thué
2 Kinh doanh dich vu lam thu tuc hai quan
3 Dich vu phu trg bao hiém

4 Kinh doanh dich vu giam dinh thugng mai

5 Kinh doanh tam nhap, tai xuat hang hoéa coé thué tiéu thu dac biét

6 Kinh doanh tam nhép, tdi xuat hang thuc pham déng lanh

Kinh doanh tam nhap, tai xuat hang héa thuéc Danh muc hang
hoéa da qua st dung
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Kiém toan nang lugng

9 Kinh doanh dich vu viéc lam

10 Kinh doanh dich vu cho thué lai lao déng

11 Kinh doanh dich vu bdo hanh, bao dudng xe 6 td

1 Kinh doanh dich vu déng mdi, hoan cai, sita chia, phuc hoi
phuong tién thly noi dia

13 Kinh doanh dich vu bdo dam an toan hang hai

14 Kinh doanh dich vu lai dat tau bién

15 Kinh doanh dich vu déng mdi, hoan cai, sta chia tau bién

16 Kinh doanh dich vu bdo dam hoat dong bay

17 Kinh doanh dich vu van tai da phudng thuc

18 Kinh doanh dich vu kién truc

19 Hoat dong xay dung clia nha thau nudc ngoai

20 Hanh nghé dich vu quan ly chi phi dau tu xay dung

21 Kinh doanh dich vu quan ly van hanh nha chung cu

22 Kinh doanh dich vu quan ly, van hanh cd s3 hda tang

23 Kinh doanh dich vu trung tam du liéu

24 Kinh doanh dich vu tu van du hoc
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Nudi, trong céac loai thuc vat, ddng vat hoang da thudc cac Phu luc

25 CITES va Danh muc thuc vat ring, déng vat rung, thdy san nguy
cap, quy, hiém

26 Nudi dong vat rung thong thudng
Xuat khau, nhap khau, tai xuat khau, qua canh va nhap ndi tu bién

27 Mau vat tu nhién cla cac loai thudc cac Phu luc CITES va Danh
muc thuc vat ring, déng vat rung, thdy san nguy cap, quy, hiém
Xuat khau, nhap khau, tai xuat khau mau vat nudi sinh san, nudi

-8 sinh trudng, trong cady nhan tao cula cac loai thudc cac Phu luc
CITES va Danh muc thuc vat ring, déng vat ring, thdy san nguy
cap, quy, hiém
Ché bién, kinh doanh, van chuyén, quang céo, trung bay, cat git

59 mMau vat cda cac loai thuc vat, ddng vat thudc cac Phu luc CITES va
Danh muc thuc vat rung, dong vat rung, thuy san nguy cap, quy,
hiém
Kinh doanh thuc pham thudc linh vuc quan ly chuyén nganh cua

30 . NI . . . i A
B& Nong nghiép va Phat trién néng thén

e Kinh doanh dich vu cach ly kiém dich déng vat, san pham déng
vat

32 Kinh doanh dich vu phau thuat tham my

23 Kinh doanh dich vu kiém dinh, hiéu chuan, thd nghiém phuacng
tién do, chuan do ludng

2 Kinh doanh dich vu biéu dién nghé thuéat, trinh dién thdi trang, to
chuc thi ngugi dep, Nngudi mau

25 Kinh doanh dich vu xay dung ha tang ky thuat céng nghé thong

tin, xay dung phan mém cua hé théng théng tin dat dai
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Nganh, nghé

36 Kinh doanh dich vu xay dung cag s3 d liéu dat dai

37 Hoat déng in, duc tién

38 Kinh doanh dich vu luu trt

2. NHA PAU TU NUGC NGOAI BUGC PHEP THANH LAP DOANH

NGHIEP TRUGC KHI cO DU AN PAU TU

Diém ¢ khoan 1 Biéu 22 Luat Bau tu 2020 quy dinh nha dau tu nudc ngoai phai
c6 Gidy chung nhan dang ky dau tu trudc khi thanh lap doanh nghiép.

“Diéu 22. Bdu tu thanh Iap té chdc kinh té

1. Nha dau tu thanh IGp toé chidc kinh té theo quy dinh sau ddy:

c) Trudc khi thanh IGp té chuc kinh té, nha dau tu nudc ngodi phdi cé du dn
dau tu, thuc hién thd tuc cap, diéu chinh Gidy ching nhdn ddng ky dau tu, trd
trudng hop thanh Idp doanh nghiép nho va vda khdi nghiép sang tao va quy
dau tu khdi nghiép sdng tao theo quy dinh cua phdp ludt vé hé trd doanh
nghiép nhd va vua.

Tuy nhién, khodn 2 Biéu 19 Ludt Bau tu 2025 dd cho phép nha dau tu nudc
ngoadi thanh Iap doanh nghiép ma khéng can cé du dn dau tu trudc, nhung
phdi ddp ung diéu kién tiép cdn thi trudng. Cu thé:

“Piéu 19. Bdu tu thanh Iap té chudc kinh té

2. Nha dau tu nudc ngoadi dugc thanh IGp té chic kinh té thuc hién du an dau
tu trudc khi thuc hién thu tuc cdp, diéu chinh Gidy ching nhdn dang ky dau
tu va phdi dap dng diéu kién ti€p cdn thi trucdng déi véi nha dau tu nudc
ngodi quy dinh tai Biéu 8 cda Ludt nay khi thuc hién thd tuc thanh IGp té
chuc kinh té.”

3. QUY DINH CU THE DU AN THUOC DIEN CHAP THUAN CHU TRUONG

PAU TU
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Thay vi quy dinh chung cac du an thudéc dién chap thuan chu trusng dau tu
theo tham quyén nhu Luat Dau tu 2020, Luat Dau tu 2025 da quy dinh cu thé
20 du an thuoéc dién chap thuan chud trucsng dau tu:

e DU an su dung dat, tai nguyén I8n hoac nhay cam: chuyén muc dich su
dung rung (dac dung, phong ho, san xuat) véi dién tich I8n; chuyén dat
trong Ida tu 500 ha trd |én; du an cé di dan tai dinh cu quy moé I8n; du an tai
khu vuc anh hudng quéc phong, an ninh; du an dé nghi giao khu vuc bién.

e Du an thudc linh vuc dac biét, nhay cam: dién hat nhan; casino, dat cudc;
ché& bién dau khi; kinh doanh van chuyén hang khoéng; vién théng cé ha
tang mang, trong rung, xuat ban, bao chi do nha dau tu nudc ngoai thuc
hién.

e Du an lién quan di san, dé thi dac thu: du an trong khu vuc bao vé di tich
quodc gia, di san thé gidi; du an tai khu vuc han ché phat trién hoac ndi do
lich sif ciia do thi loai dac biét.

e Du an ha tang, bat déng san quy mé Ién: xay dung nha 3, khu doé thi (khi
nha dau tu da cd quyén su dung dat); san goén; khu céong nghiép, khu ché
xuat, khu cdng nghé sé; cang bién Ién; cdng hang khéng, san bay va ha
tang hang khéng quan trong.

e Du an cé6 yéu cau dac biét: dé nghi Nha nudc giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich st dung dat (trtd mot sé trudng hgp dudc loai tru);
du an can ap dung cd ché, chinh sach dac thu khac luat; cdc du an khac
thudc tham quyén chap thuan clda Thu tudng Chinh phu theo quy dinh
phap luat.

Vé tham quyén chap thuan chu truong dau tu, Piéu 25 Luat 2025 quy dinh:

e Qubc hbéi chi chap thuan chu trugng dau tu doi véi du an can ap dung ca
ché, chinh sach dac biét;

e Thu tudng chap thuan chu trusng déi véi 08 nhém du an;

e Chu tich UBND céap tinh (thay cho UBND cap tinh trudc day) chap thuan 13
Nnhom du an;

4. CAT GIAM TRUGNG HGP PHAI DIEU CHINH DU AN PAU TU

Diéu 33 Luat Dau tu 2025 quy dinh 05 trudng hdp nha dau tu cé du an dau tu
da dugc chap thuan chu trusng dau tu phai thuc hién thu tuc chap thuan diéu
chinh chu trugng dau tu:

e Thay dodi, bo sung ndi dung, muc tiéu thudc dién chdp thuan chu trucng
dau tu da dudc quy dinh tai van ban chap thuan chu trusng dau tu;

e Thay doi quy mod dién tich dat s& dung theo quy dinh clia Chinh phu, thay
doi dia diém dau tu;
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e Kéo dai tién doé thuc hién du an dau tu trong truéng hop diéu chinh tién doé
qua 24 thang theo quy dinh;

e Diéu chinh thai han hoat déng clia du an dau tu;

e Thay déi nha dau tu cda du dn dau tu dugc chap thuan chd trusng dau tu
dong thai véi chap thuan nha dau tu truéc khi du an khai thac, van hanh
hoac thay doi diéu kién déi véi nha dau tu (néu co).

Nhu vay so véi Luat Dau tu 2020, Biéu 33 Luat Dau tu 2025 da bo 02 trudng
hop diéu chinh du an dau tu |a:

e Thay ddi tdng von dau tu tt 20% tra [én lam thay doi quy mo du an dau tu;
e Thay doi cong nghé da dudc tham dinh, 1dy y kién trong qua trinh chap
thuan chu trusgng dau tu;

5. CHO PHEP PIEU CHINH TH3I HAN HOAT PONG CUA DU AN PAU

TU

Ludt Pau tu 2025 van giltl quy dinh thai han du an dau tu khéng qua 50 nam
v3i du an ngoai khu kinh té hoac khéng qua 70 nam véi du an trong khu kinh
té. Tuy nhién, nha dau tu dugc diéu chinh tdng hodc giam thdi han hoat déong
cla du an trong qua trinh trién khai. Trong khi dé Luat Dau tu 2020, khéng cho
phép thuc hién diéu nay ma chi dudc phép gia han khi thai han s3p két thuc.
Cu thé, khoan 4 Biéu 31 Luat Bau tu 2025:

“Diéu 31. Théi han hoat déng, tién dé thuc hién cua du dn dau tu

4. Trong quad trinh thuc hién du an dau tu, nha dau tu dudc diéu chinh tdng
hodc gidm thdi han hoat déng cua du an dau tu. Thdi han hoat déng cua du
an dau tu sau khi diéu chinh khéng dudc vuct qua thdi han quy dinh taqi
khoan 1va khodn 2 Biéu nay.”

Ngoai ra, khodn 6 Diéu 52 Luat Dau tu 2025 cho phép du an dang trién khai
trudc ngay luat cé hiéu luc dugc diéu chinh thdi han néu thdi han con lai
khéng dap Ung dudc phugng an tai chinh hodac phudng an kinh doanh cua
bén nhan chuyén nhugng.

6. MG RONG POI TUGNG BDUGC AP DUNG THU TUC PAU TU PAC BIET

Diéu 20 Luat Dau tu 2020, nha dau tu dudc quyén lua chon dang ky dau tu
theo thu tuc dac biét doéi véi du an dau tu tai khu cong nghiép, khu ché xuat,
khu cong nghé cao, khu cong nghé soé tap trung, khu thusng mai tu do va khu
chuc nang trong khu kinh té trong cac linh vuc:
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“Dau tu xdy dung trung tdm déi mdi sang tao, trung tdm nghién cdu va phdt
trién (R&D); dau tu trong linh vuc céng nghiép mach tich hop ban dan, céng
nghé thiét ké, ché tao linh kién, vi mach dién tu tich hdp (IC), dién td linh hoat
(PE), chip, vat liéu ban dan; Du dn dau tu xdy dung ha tang trung tadm di liéu
I8N, ha tang dién todn dam may, ha tang di déng tu 5G trd 1én va ha tadng s
khac trong linh vuc céng nghé chién ludc theo quyét dinh cua Thu tudng
Chinh pha...”

Diéu 28 Luat Dau tu 2025 dad ma rong doi tugng dudc dp dung thu tuc dau tu
dac biét. Theo quy dinh, nha dau tu dugc quyén lua chon dang ky dau tu theo
thu tuc dau tu dac biét déi véi du an dau tu tai khu cong nghiép, khu ché xuat,
khu céng nghé cao, khu cong nghé sé tap trung, khu thusng mai tu do, trung
tam tai chinh quoc té va khu chudc nang trong khu kinh té, trt du an phai chap
thuan chu trusng dau tu.

Du an dang ky dau tu theo theo thu tuc dau tu dac biét khéng phai thuc hién
thd tuc chdp thuan chu trucgng dau tu, tham dinh cong nghé, 1ap bdo céo
danh gid tac dong moi trudng, lap quy hoach chi tiét, cap Gidy phép xay dung
va cac thu tuc dé dudgc phé duyét, chap thuan, cho phép trong linh vuc xay
dung, phong chady, chta chdy nhung phai cé van ban cam két dap ung diéu
kién, tiéu chuan, quy chuan theo quy dinh cua tung linh vuc.

Bai viét ghi nhdn théng tin chung cé gida tri tham khdo, truéng hop ban
mong muén nhdn y kién phdp ly lién quan dén cdc van dé ma ban dang
vuéng mdc, ban vui I6ng lién hé vdi Luét su cua chung téi theo email
info@cdlaf.vn.
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